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Telefoon
Web:

Bij deze omgevingsvergunning hoort een aanhangsel. Hierin vindt u de overwegingen en besluiten, de 
voorschriften en de aandachtspunten van uw vergunning. Verder hebben wij gewaarmerkte stukken als 
bijlage toegevoegd. Deze zijn ook onderdeel van uw vergunning.

Publicatie
Op 2 september 201 6 is de ontvangst van uw vergunningaanvraag gepubliceerd op de website 
www.officielebekendmakingen.nl. Naar aanleiding van de publicatie hebben wij geen reacties ontvangen. 
Tevens maken wij op deze site bekend dat wij een besluit over uw aanvraag hebben genomen.

Besluit
Wij besluiten de gevraagde omgevingsvergunning te verlenen. Hieronder vermelden wij de procedure 
waarop dit besluit is gebaseerd.

Verlengen beslistermijn
Op grond van artikel 3.9 lid 1 van de Wabo moet binnen acht weken worden beslist op de aanvraag 
omgevingsvergunning. Overeenkomstig artikel 3.9 lid 2 van de Wabo hebben wij op 1 8 oktober 201 6 
gebruik gemaakt van onze bevoegdheid om deze beslissingstermijn te verlengen.

Procedureel
Tijdens de behandeling van uw aanvraag hebben wij de voorgeschreven procedure uit de Wabo, de 
Ministeriële regeling omgevingsrecht (Mor) en het Besluit omgevingsrecht (Bor) doorlopen.

Datum
Ons kenmerk
Onderwerp

Vergunningen, Toezicht en Handhaving
Afdeling Vergunningen
Postadres Postbus 8406, 35O3RK Utrecht

Behandeld door
Doorkiesnummer
E-mail
Bijlage(n)
Leges

14030
www.utrecht.nl

U heeft een aanvraag voor een omgevingsvergunning ingediend voor de adressen Burgemeester 
Reigerstraat 47 BS en Wagendwarsstraat 48 te Utrecht. Deze aanvraag hebben wij op 29 augustus 2016 
ontvangen en is geregistreerd onder kenmerk HZ_WABO-1 6-27256. Ons besluit over uw aanvraag voor 
het verbouwen van een winkel, kantoor en woonpand heeft betrekking op de volgende activiteiten in het 
kader van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo):
- Bouw (artikel 2.1 lid 1 sub a van de Wabo)
- Afwijken van de Bestemming (artikel 2.1 lid 1 sub c en artikel 2.12 van de Wabo)

29 november 2016
HZ_WABO-16-27256
Besluit omgevingsvergunning

02 DEC '

http://www.officielebekendmakingen.nl
http://www.utrecht.nl
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telefoonnummer:^^inspecteur van Toezicht en Handhaving Bebouwde Omgeving, de heer
@utrecht.nl.e-mailadres:

De Balie Bouwen, Wonen en Ondernemen werkt op afspraak. Kijk op www.utrecht.nl/baliebwo
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Wij wijzen u op het feit dat uw bezwaarschrift binnen zes weken na de dag waarop deze brief is verzonden 
door ons moet zijn ontvangen. Dit voorkomt dat wij moeten besluiten om uw bezwaarschrift niet in 
behandeling te nemen.

Bezwaar maken tegen dit besluit
U kunt tegen dit besluit bezwaar (en later beroep) aantekenen. U kunt uw bezwaar digitaal indienen door 
gebruik te maken van het daarvoor bestemde digitale formulier dat u kunt vinden op de webpagina 
www.utrecht.nl/bezwaar. Let op: u kunt het bezwaarschrift niet per e-mail insturen. Maakt u liever per 
brief bezwaar, dan kunt u uw bezwaarschrift sturen naar het college van burgemeester en wethouders. Het 
adres is: Postbus 16200, 3500 CE, Utrecht.

Vergunningen, Toezicht en Handhaving
Afdeling Vergunningen

Betaling leges
U bent voor de verrichte werkzaamheden leges verschuldigd. De hoogte van dit bedrag is € 
Hiervoor ontvangt u apart een rekening.

Registratie werkzaamheden
Wij wijzen u op de verplichting voor het tijdig melden van de start van de werkzaamheden zoals dit in het 
aanhangsel wordt genoemd. Deze melding kan digitaal worden ingediend via een link op de pagina: 
www.utrecht.nl/bouwtoezicht
Daarnaast moeten de werkzaamheden gereed worden gemeld. Hiervoor kunt u contact opnemen met de

Inwerkingtreding
De dag na de verzenddatum van deze brief treedt dit besluit in werking. Binnen zes weken kan tegen dit 
besluit bezwaar worden gemaakt. Wij moeten dan ons besluit heroverwegen en beslissen op uw bezwaar. 
Dit kan tot gevolg hebben dat wij ons besluit geheel of gedeeltelijk moeten herroepen. Verder kan een 
bezwaarmaker na het maken van bezwaar de voorzieningenrechter vragen om het besluit te schorsen 
(voorlopige voorziening te treffen). Maakt u direct gebruik van de vergunning, dan is dit voor uw eigen 
risico. Bij het secretariaat van de bezwaarcommissie kunt u navragen of door ons een bezwaar is 
ontvangen, telefoonnummer (030) 286 1096.

In het bezwaarschrift neemt u in ieder geval op:
- uw naam, adres, datum en handtekening; graag ook het telefoonnummer waarmee u overdag te 

bereiken bent;
- een omschrijving van het besluit waartegen het bezwaarschrift is gericht; vermeld hierbij de 

verzenddatum en het kenmerk van het besluit of stuur een kopie daarvan mee;
- de reden van uw bezwaar.

utrecht.nl
http://www.utrecht.nl/baliebwo
http://www.utrecht.nl/bezwaar
http://www.utrecht.nl/bouwtoezicht
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Hoofd Vergunningen
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Vergunningen, Toezicht en Handhaving 
Afdeling Vergunningen

Hoogachtend,
Namens burgemeester en wethouders,

Heeft u vragen?
Voor meer informatie over de inhoud van deze brief kunt u terecht bij de heer

utrecht.nl
http://www.utrecht.nl/baliebwo
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voor het project het verbouwen van een winkel, kantoor en woonpand opnovember 2016 aan

Activiteit Bouw en Afwijken van de Bestemming

De Balie Bouwen, Wonen en Ondernemen werkt op afspraak. Kijk op www.utrecht.nl/baliebwo
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Vergunningen, Toezicht en Handhaving
Afdeling Vergunningen

Artikel 2.1 lid 1 sub a van de Wabo, het bouwen.
Artikel 2.1 lid 1 sub c van de Wabo juncto artikel 2.12 lid 1 sub a onder 2 van de Wabo, het in afwijking 
van het bestemmingsplan gebruiken van een pand.

Voor de uitvoering van de werkzaamheden dient te worden aangetoond dat de thermische isolatie 
voldoet aan artikel 5.3 van het Bouwbesluit.
Hierbij wordt goedkeuring gegeven aan het constructieprincipe. Uiterlijk 3 weken voor de uitvoering 
van de betreffende bouwwerkzaamheden dienen de definitieve constructiegegevens ter goedkeuring 
te worden ingediend.

het adres Burgemeester Reigerstraat 47 BS en Wagendwarsstraat 48 te Utrecht.
De onderdelen van deze omgevingsvergunning zijn gebaseerd op de volgende artikelen:

Aanhangsel
De volgende voorschriften en overwegingen zijn onderdeel van de omgevingsvergunning, verleend op 29

Besluit en motivering
Het volgende is besloten:

De omgevingsvergunning te verlenen in afwijking van artikel 6 uit de voorschriften van het 
bestemmingsplan "Oudwijk, Krommerijn e.o." door toepassing van artikel 2.1 2 lid 1 sub a onder 2° 
van de Wabo. Er wordt een een pand vergroot aan de achterzijde. Bij soortgelijke woningen in dit rijtje 
is dit reeds het geval. De vergroting heeft beperkt effect op de bezonning van omliggende percelen. 
Dit is reden om mee te werken aan dit plan.

Constateringen
Uw aanvraag is in strijd met artikel 6 van het bestemmingsplan "Oudwijk, Krommerijn e.o.".
Uw aanvraag voldoet namelijk niet aan de bepaling dat aan de achterzijde het maximaal aantal 
bouwlagen ten hoogste een mag zijn.

Overwegingen
Ons college is bevoegd om met toepassing van artikel 2.1 2 lid 1 sub a onder 3° van de Wabo af te 
wijken van het geldende bestemmingsplan.
Uw aanvraag betreft een gewenste ruimtelijke ontwikkeling ter plaatse. Wij verwijzen voor de 
overwegingen naar de bijgevoegde de ruimtelijke onderbouwing.
De Commissie Welstand en Monumenten heeft het college positief geadviseerd over uw aanvraag.

Voorschriften
Algemene Voorschriften

De bouwwerkzaamheden moeten overeenkomstig deze vergunning, het bouwbesluit en de 
bouwverordening worden uitgevoerd. Indien in afwijking hiervan wordt gebouwd zal handhavend 
worden opgetreden.
U moet de start van de bouwwerkzaamheden tenminste zeven dagen voor de aanvang melden via 
de webpagina: www.utrecht.nl/bouwtoezicht.
Afscheidingen van vloeren en trappen moeten voldoen aan afdeling 2.3 van het Bouwbesluit.

http://www.utrecht.nl/baliebwo
http://www.utrecht.nl/bouwtoezicht
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Voorschriften Bouwbesluit brandveiligheid

Voorschrift: Artikel 1.3 Gelijkwaardigheidsbepaling.

De Balie Bouwen, Wonen en Ondernemen werkt op afspraak. Kijk op www.utrecht.nl/baliebwo
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Productspecificaties zoals genoemd in een of meer van de onderstaande punten kan op basis van de 
MOR artikel 2.7 lid 3, tot 3 weken vóór uitvoering van desbetreffend onderdeel aangeleverd worden.

Veiligheidsregio Utrecht Brandweer Preventie heeft de bouwaanvraag getoetst aan de regelgeving met 
betrekking tot brandveiligheid en vluchten van het Bouwbesluit 201 2, de Regeling Bouwbesluit 201 2 en 
de Utrechtse Bouwverordening. Verder is beoordeeld of de ingediende gegevens in overeenstemming 
zijn met het Handboek Brandbeveiligingsinstallaties en de Handreiking Bluswatervoorziening en 
Bereikbaarheid van Brandweer Nederland.

De aanvraag voldoet aan genoemde regelgeving mits voldaan wordt aan de onderstaande voorschriften 
en aanvullende brandveiligheidsvoorwaarden. Voor de volledige tekst van de betreffende artikelen 
verwijs ik u naar het Bouwbesluit 2012, de Regeling Bouwbesluit 2012 en de Utrechtse Bouwverordening.

Bij onderstaande voorschriften wordt steeds het wetsartikel dat van toepassing is genoemd. Vervolgens 
is de constatering beschreven en de maatregel die genomen kan worden om aan de voorwaarde te 
voldoen. Deze maatregel is een mogelijkheid om aan de voorwaarde te voldoen. Andere gelijkwaardige 
oplossingen kunnen ook voorgedragen worden. Deze moeten besproken worden met de Veiligheidsregio 
Utrecht Brandweer Preventie.

Van bouwproducten met verplichte prestatie/kwaliteitsverklaring moeten de attesten op de 
bouwplaats aanwezig zijn.
Uiterlijk op de dag van beëindiging van de bouwwerkzaamheden moet het werk worden gereed 
gemeld bij de genoemde inspecteur van de afdeling Toezicht & Handhaving. Voorafgaand aan deze 
melding mag het bouwwerk niet in gebruik worden genomen.
Uiterlijk drie weken voor aanvang van de bouwwerkzaamheden moeten de volgende gegevens ter 
beoordeling worden ingediend:

een bouwveiligheidsplan met betrekking tot de veiligheid van derden (geen Arbowet). 
een tekening van de inrichting van het bouwterrein.

Vergunningen, Toezicht en Handhaving
Afdeling Vergunningen

Bij de toetsing van het plan is uitgegaan van:
- Woonfunctie
- Kantoorfunctie
- Winkelfunctie

Bij de toetsing is uitgegaan van: 
- Verbouw niveau
- Rechtens verkregen niveau

Constatering: Op basis van artikel 1.3 van het Bouwbesluit 201 2 is gebruik gemaakt van de 
mogelijkheid om gelijkwaardige brandveiligheid aan te tonen. Deze gelijkwaardige 
brandveiligheid is vastgelegd in de plattegrondtekening met projectnummer 16-07.1, 
bladnummer 3 d.d. 20-10-2016.

http://www.utrecht.nl/baliebwo
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Voorwaarde:

BOUWBESLUIT 201 2

Hoofdstuk 1 Algemene bepalingen
Voorschrift: Artikel 1.3 van het Bouwbesluit 2012.
Constatering: Diverse voordeuren van woningen waar langs heen gevlucht moet worden, zijn niet

Maatregel:

Toelichting:

Voorschrift:
Constatering: Er is nog geen gebruiksmelding gedaan.
Maatregel:

Toelichting:

Technische bouw Voorschriften uit het oogpunt van veiligheidHoofdstuk 2
Afdeling 2.10 Beperking van uitbreiding van brand
Voorschrift: Artikel 2.83 lid 5 van het Bouwbesluit 2012.
Constatering: Het is onduidelijk of de werkkast in het trappenhuis op de eerste verdieping behoort bij

Maatregel:

Toelichting:

Voorschrift:
Constatering: Er is niet voldoende aangetoond dat de WBDBO van doorvoeren van de luchtbehandeling

Maatregel:

De Balie Bouwen, Wonen en Ondernemen werkt op afspraak. Kijk op www.utrecht.nl/baliebwo
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Indien in de winkelruimte meer dan 50 personen aanwezig zijn, moet er een gebruiksmelding 
worden gedaan. Een gebruiksmelding moet ten minste vier weken voor de voorgenomen 
aanvang van het gebruik worden ingediend bij het bevoegd gezag.
De gegevens van de gebruiksmelding moeten overeenkomen met de werkelijke situatie.

Vergunningen, Toezicht en Handhaving 
Afdeling Vergunningen

in scheidingen waarvoor een brand- of rookwerendheidseis geldt, voldoet.
De gegevens (tekeningen) van de luchtbehandelingsinstallatie moeten worden ingediend.

De in de bovengenoemde tekening en onderstaande vastgestelde eisen en voorwaarden 
als benoemd in artikel 1.3, moeten worden uitgevoerd en maken deel uit van deze 
omgevingsvergunning.

woning A op dc eerste verdieping.
Indien de werkkast niet behoort bij woning A, moet deze buiten het brandcompartiment van 
woning A worden gelegd.
Op basis van artikel 2.83 lid 5 van het Bouwbesluit 2012 liggen in een brandcompartiment ten 
hoogste een woonfunctie en nevenfuncties daarvan. Mocht de werkkast niet behoren bij 
woning A, dan moet tussen de woning en de werkkast een brandwerende scheiding worden 
aangebracht met een WBDBO van ten minste 60 minuten.
Artikel 2.84 van het Bouwbesluit 2012.

zelfsluitend uitgevoerd.
De voordeuren van woningen waar langs heen gevlucht moet worden, moeten zelfsluitend 
worden uitgevoerd.
In deze situatie is een vluchtroute die langs een beweegbaar constructieonderdeel voert van 
een andere woonfunctie dan de woonfunctie waarin de vluchtroute begint, gelijkwaardig aan 
hetgeen de wetgever heeft beoogd, als:

de gevels en constructieonderdelen waarlangs heen gevlucht moet worden, zijn 
uitgevoerd met een WBDBO van ten minste 30 minuten;
beweegbare constructieonderdelen zelfsluitend zijn uitgevoerd.

Artikel 1.1 8 van het Bouwbesluit 201 2.

Constatering: Er is niet voldoende aangetoond dat de WBDBO van scheidingen waarvoor een brand- of 
rookwerendheidseis geldt voldoet.

http://www.utrecht.nl/baliebwo
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Maatregel:

Maatregel:

Maatregel:

Maatregel:

Toelichting:

Constatering: Een tweetal deuren in een brandwerende scheiding is niet zelfsluitend uitgevoerd.

Constatering: De draagbare blusmiddelen in de winkel- en opslagruimte zijn niet op de meeste ideale

Maatregel:

Toelichting:

De Balie Bouwen, Wonen en Ondernemen werkt op afspraak. Kijk op www.utrecht.nl/baliebwo
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Hoofdstuk 6
Afdeling 6.6 
Voorschrift:

Maatregel:
Toelichting:

Afdeling 6.7
Voorschrift:

Voorschriften bij installaties
Vluchten bij brand, nieuwbouw en bestaande bouw
Artikel 6.26 van het Bouwbesluit 2012.

Tevens gelden de volgende voorwaarden inzake de brandveiligheid:
- De brandweer moet uitgenodigd worden bij het bespreken van de vergunning vóór uitvoering van de 

bouw, voor een toelichting op het advies;
- De brandweer moet uitgenodigd worden voor de oplevering van het bouwwerk en de installaties.

Vergunningen, Toezicht en Handhaving 
Afdeling Vergunningen

Van de op de tekening aangegeven (indien van toepassing zijnde), wand-, kozijn-, deur-, 
gevel-, vloer-, en/of plafondconstructies met een brand- en/of rookwerendheidseis 
moeten testrapporten worden ingediend overeenkomstig de geldende NEN/NEN-EN. 
De specificaties van de manier waarop doorvoeringen in een brand- en/of rookwerende 
scheiding worden afgewerkt, moeten worden ingediend overeenkomstig de geldende 
NEN/NEN-EN.
Van de toegepaste brandwerende kleppen, roosters en/of manchetten in de op tekening 
aangegeven wand-, vloer-, en/of plafondconstructies met een brand- en/of 
rookwerendheidseis, moeten testrapporten worden ingediend overeenkomstig de 
geldende NEN/NEN-EN.
Indien brandwerende beglazing afwijkt van de classificatie El (stabiliteit en 
temperatuursisolatie), moet dit conform de NEN 141 3 op tekening worden verwerkt en ter 
beoordeling worden voorgelegd aan het bevoegd gezag.
Afhankelijk van de situatie kan voor een brand- of rookwerende scheiding een eis gelden 
voor één- of tweezijdige bescherming en kan de uitvoering van de brandwerendheid (E, 
EW, El) verschillen. Aangezien in de aangeleverde documenten en tekeningen geen 
informatie staat over de uitvoering van de brandwerendheid, is uitgegaan van de hoogste 
waarde (El en tweezijdige bescherming). Mocht u van mening zijn en kunnen aantonen dat 
een andere uitvoering voldoet, dan kunt u de gegevens hiervoor aanleveren ter 
beoordeling.

locatie geplaatst.
De draagbare blustoestellen verplaatsen zodat deze snel en gemakkelijk kunnen worden 
gepakt en gebruikt.
De draagbare blustoestellen kunnen op de volgende locaties worden geplaatst:

in de winkelruimte op de begane grond nabij de trap die voert naar het kantoor;
in de opslagruimte in de kelder aan de wand tegenover de brandslanghaspel.

De in de toelichting benoemde deuren moeten zelfsluitend worden uitgevoerd. 
Onderstaande deuren moeten zelfsluitend worden uitgevoerd:

de deur in de winkelruimte op de begane grond die toegang verschaft naar de kelder;
de deur van de werkkast in het trappenhuis op de 1e verdieping.

Bestrijden van brand, nieuwbouw en bestaande bouw
Artikel 6.31 lid 1 van het Bouwbesluit 2012.

http://www.utrecht.nl/baliebwo
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Vergunningen, Toezicht en Handhaving 
Afdeling Vergunningen

blijkt dat de vergunning is verstrekt op grond van onjuiste gegevens bij de aanvraag; 
de aan de vergunning verbonden voorschriften niet zijn of worden nagekomen;
van de vergunning geen gebruik wordt gemaakt binnen 26 weken na bekendmaking;
de werkzaamheden met meer dan 26 weken zijn stilgelegd;
de vergunninghouder dit verzoekt.

Aandachtspunten
- Door bouwwerkzaamheden en het aan- en afvoeren van bouwmateriaal kan schade aan de openbare 

weg, straatmeubilair, openbaar groen, straatverlichting en dergelijke ontstaan. Herstelwerkzaamheden 
en/of aanpassingen ten gevolge daarvan worden door Stadswerken op kosten van de aanvrager 
uitgevoerd. U dient voor deze werkzaamheden tijdig contact op te nemen met de gebiedsbeheerder 
van de desbetreffende wijk, bereikbaar via het Klantcontact Centrum van de gemeente Utrecht op 
telefoonnummer: 030 - 286 00 00.

- Deze vergunning wordt verleend behoudens rechten van derden. Dit betekent dat privaatrechtelijke 
zaken de uitvoering van de werkzaamheden geheel of gedeeltelijk kunnen verhinderen.

- De omgevingsvergunning kan geheel of gedeeltelijk worden ingetrokken indien:

http://www.utrecht.nl/baliebwo
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Gegevens bevoegd gezag 

Referentienummer

Aanvraaggegevens
Ingediende aanvraag/melding

Persoonsgegevens openbaar 
maken

er is vergunning voor herbouw en uitbreiding
Burg.Reigerstr.49-53 de opdrachtgever heeft ook nr.47 en 
de daaraan verbonden Wagendwarsstr.48 
gekocht en wil deze opnemen in de vergunde 
herbouwplannen van nr.49-53

revisie behandeld, gaarne dit ook door hem te laten 
behandelen

ra-mi -"53

Burgemeester n Yy-moucers

Formulierversie
2016.03

Namans Burgemeester sn Wtheuders 
Hoofd Vergunhingn

1V!73 -16-27256

besluit



Bevoegd gezag

Naam: Gemeente Utrecht

Bezoekadres:

Postadres:

Telefoonnummer: 030-286 0000

Website: www.utrecht.nl/baliebwo

Contactpersoon:

Pagina 2 van 3Datum aanvraag: 29 augustus 2016 Aanvraagnummer: 2522385

5.1.2.e

<div>Meer informatie over bouwen, wonen en ondernemen 
vindt u op onderstaand genoemde website.</div>

Vergunningen, Toezichten Handhaving
Afdeling Vergunningen
Postbus 8406
3503 RK Utrecht

Contact per e-mail of contactformulier MidOfficeMailimporterPRD@utrecht.nl 
op de website:

http://www.utrecht.nl/baliebwo
mailto:MidOfficeMailimporterPRD@utrecht.nl
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Aanvrager
1 Persoonsgegevens aanvrager/melder

Burgerservicenummer

Geslacht

Voorletters

Voorvoegsels

Achternaam

Verblijfsadres2

Postcode

Huisnummer

Huisletter

Huisnummertoevoeging

Straatnaam

Woonplaats

3 Correspondentieadres

Adres

4 Contactgegevens

Telefoonnummer

E@xs4all.nlE-mailadres
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5.1.1.e

5.1.2.e

5.1.2.e

5.1.2.e

5.1.2.e

5.1.2.e

5.1.2.e

5.1.2.e

□ Vrouw
0 Niet bekend

Formulierversie
2016.03
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Gemachtigde bedrijf
1 Bedrijf

KvK-nummer 32051448

Vestigingsnummer 000009531696
Statutaire naam Konvorm

Kon vormHandelsnaam

2 Contactpersoon

Geslacht

Voorletters

Voorvoegsels

Achternaam

Functie Eigenaar

Vestigingsadres bedrijf3

Postcode 1216MH

Huisnummer 1

Huisletter

Huisnummertoevoeging

Straatnaam Theresiahof

Woonplaats Hilversum

4 Correspondentieadres

Theresiahof 1Adres

1216MH Hilversum

5 Contactgegevens

035-6221835Telefoonnummer

Faxnummer

info@konvorm.nlE-mailadres

Pagina 1 van 1Datum aanvraag: 29 augustus 2016 Aanvraagnummer: 2522385

5.1.2.e

• Man
□ Vrouw

Formulierversie
2016.03
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Locatie
Adres1

3581 KLPostcode

47Huisnummer

Huisletter

Huisnummertoevoeging BS

Burg ReigerstraatStraatnaam

UtrechtPlaatsnaam

Gelden de werkzaamheden in deze 0 Ja
] Nee

Wagendwarsstraat 48

2 Eigendomssituatie

Eigendomssituatie van het perceel

3 Toelichting

Eventuele toelichting op locatie

Pagina 1 van 1Datum aanvraag: 29 augustus 2016 Aanvraagnummer: 2522385

U bent eigenaar van het perceel 
U bent erfpachter van het perceel 
U bent huurder van het perceel 
Anders

aanvraag/melding voor meerdere 
adressen of percelen?

Specificatie locatie

er zit een apotheek in, die op de 1e verdieping kantoor 
houdt en in de uitbouw
en de beg.grond Wagendwarsstraat 48 de apotheek runt, op 
de verdieping van de Wagendwarsstraat bevindt zich een 
woning

Formulierversie
2016.03

0 
n□ □



Bouwen
Overige veranderingen

1 Woning

□ Eigen bewoning

De bouwwerkzaamheden2

Eventuele toelichting

Plaats van het bouwwerk3

Waar gaat u bouwen? Hoofdgebouw

4 Seizoensgebonden en tijdelijke bouwwerken

Gebruik5

winkel-kantoor-wonen

winkel-kantoor-wonen

Datum aanvraag: 29 augustus 2016 Aanvraagnummer: 2522385 Bevoegd gezag: Gemeente Utrecht Pagina 1 van 2

• Zorgwoning 
0 Anders

Ja
Nee

Ja
Nee

Ja
Nee

0 Het wordt geheel vervangen
• Het wordt gedeeltelijk vervangen
• Het wordt nieuw geplaatst

□ Wonen
• Overige gebruiksfuncties

□
0

Waar gebruikt u het bouwwerk en/ 
of terrein momenteel voor?

Geef aan waar u het bouwwerk 
voor gaat gebruiken.

Geef aan waar u het bouwwerk en/ 
of terrein momenteel voor gebruikt.

Waar gaat u het bouwwerk voor 
gebruiken?

Hebt u voor deze 
bouwwerkzaamheden al eerder 
een vergunning aangevraagd?

Gaat het om een 
seizoensgebonden bouwwerk?

Voor welke functie wordt de woning 
gebouwd?

Wat is er op het bouwwerk van 
toepassing?

Gaat het om een tijdelijk 
bouwwerk?

Gaat hel om de bouw van één of 
meer woningen?

er zit op nr.47 een apotheek, die op de 1e verdieping 
kantoor heeft en op de beganegrond van de 
wagendwarsstraat 48 bouwkundig verbonden met de 
beganegrond van nr.47 het bedrijf voert, op de verdieping 
van de wagendwarsstraat 48 en nr.47 is een woning

□ Ja
• Nee

Formulierversie
2016.03

• Wonen
0 Overige gebruiksfuncties

□
0

0 □



6 Gebruiksfuncties

Gebruiksfunctie Aantal personen

Bijeenkomst

Cel

59Kantoor 566

Logies

Onderwijs

Sport

94Winkel 6 278

7 Uiterlijk bouwwerk/welstand

KleurOnderdelen Materiaal

metselwerk roodpaarsGevels

grijs antrachiet“ Plint gebuuw stuc

- Gevelbekleding

zandcement

kunststof/hardhoutKozijnen

kunststof- Ramen

kunststof/hardhout- Deuren

- Luiken

Balkonhekken

gebrokenwitDakgoten en boeideien hout

antracietDakbedekking pannen

Mondeling toelichten8

Pagina 2 van 2Bevoegd gezag: Gemeente UtrechtDatum aanvraag: 29 augustus 2016 Aanvraagnummer: 2522385

warmgrijs

gebroken wit

gebrokenwit 

gebrokenwit

- Borstweringen

- Voegwerk

Gezondheidszorg

Industrie

□ Ja
• Nee

Ik wil mijn bouwplan 
mondeling toelichten voor 
de welstandscommissie/ 
stadsbouwmeester.

Beschrijf van de onderstaande onderdelen de materialen en kleuren die u voor het bouwwerk 
gebruikt. U mag het veld leeg laten als u materialen en kleuren in de bijlagen vermeldt

Overige 
gebruiksfuncties

In onderstaande tabel staan in de eerste kolom mogelijke gebruiksfuncties die in een bouwwerk 
kunnen voorkomen. Vul voor alle gebruiksfuncties die voor u van toepassing zijn het aantal 
personen, de totale gebruiksoppervlakte en de totale vloeroppervlakte van het verblijfsgebied in m2 
in hele getallen in.

Verblijfsoppervlakte 
(m2)

Gebruiksoppervlakte 
(m2)

Vul hier overige onderdelen en 
bijbehorende materialen en kleuren 
in.



Bijlagen
Formele bijlagen

Naam bijlage Bestandsnaam Type

In
behandeling

detailtekeningen bouwennieuw.pdf

2016-08-29 In
behandeling

detailtekeningen bouwen

2016-08-29

blad 4-technisch blad_pdf 2016-08-29

doorsneden en
detailtekeningen bouwen

blad 5-technisch blad_pdf 2016-08-29

Pagina 1 van 1Datum aanvraag: 29 augustus 2016 Aanvraagnummer: 2522385

blad 2-bestaande 
plattegronden_pdf

blad 2-bestaande 
plattegronden.pdf

Plattegronden, 
doorsneden en

blad 3a-nieuwe 
plattegronden.pdf

blad 1a-geveis 
bestaand en

Plattegronden, 
doorsneden en

blad 3a-nieuwe 
plattegronden_pdf

Status 
document

Welstand 
Plattegronden, 
doorsneden en • 
detailtekeningen bouwen

Welstand 
Plattegronden, 
doorsneden en 
detailtekeningen bouwen

Welstand 
Plattegronden,

Datum 
ingediend

2016-08-29

blad 4-technisch 
blad.pdf

blad 5-technisch 
blad.pdf

blad 1a-gevels bestaand 
en nieuw_pdf

Formulierversie
2016.03

In 
behandeling

In
behandeling

In 
behandeling



Kosten
Bouwen

d.d.
0 2 DEC. 2016

Nr. 2 56-16- )c t

S

Pagina 1 van 1Datum aanvraag: 29 augustus 2016 Aanvraagnummer: 2522385

5.1.2.e

5.1.2.e

Behoort bij besluit van 
Burgemeester en Wethouders 
van Utrecht

Projectkosten
Wat zijn de geschatte kosten 
voor het totale project in euro's 
(exclusief BTW)?

Overige veranderingen
Wat zijn de geschatte kosten in 
euro's (exclusief BTW)?

Formulierversie
2016.03

Namens Burgemeester en Wetho 
Hoofd Vergunningen



814

614

verkoopgebied voor
nader in te delen winkel

totale gebruiksoppervlakte= 688m2

Verblijfsgebied: woning Kfunctie= winkelfunctie
925 RM

Vloeroppervlakte : 20.00 m2
I, 14

wmidi
0.00 l/s 1,

0 RM9.50 m2
3991Minimaal vereiste nominale capaciteit : 7.00 l/s

Minimaal vereist percentage van buiten : 100 %
12000.00 l/s

I | 1 Iterras balkon I

I
zzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzzz2z222

I

I

platdak platdakI

opschuimende
nt.toevoerroostersvei

N NX
gelijkwaardigheid 30min brandwerendheid balkon / galerij balkon / galerij

het BB 2012

I Pb)toevoer via ventilatierooster 14 — Le_:L - 10 - -1.9 Li ।---0- „449---___110___ I___
3X 7 TPb)

I<'12004507 4234 4234 4507 1200 4234 1200 4234 3633H J—-, V 74 V7I verblijfsruimte verblijfsruimte1013.5m2 /
rE e s }1I) 1411 ei t4ia

I w4112 fmr mr mr mrt IE81 t(o)) I y 1

N-badruimte-i 
- ----- ------- —--- -

ll( I

N .badrui V RM N-badrulmie)L id ruimteEI 1\ badruimte214 14 I ruimte nN14 14 14 14RMI II—RMRM 4! RM— RM —BeEgota — r? L - j

RMI I / /
924825Z 825 6,2529 & 25

i: 1
woning woning

R 25000mk I

I

9 x brievenbus incl. be /video-intercom 6171 5534 56735534 6171 5534)A 56735534en electrische opener opnemen. 9M MA M4
I III@ gin।I® I 44t a= T22 2422 222] I J L n■ I ■

14.5 I 16.514.5I 1415 1 9 151 115balkon balkon balkon balkon balkon balkon balkon balkon
vaste kierstandtoevoer via

4221569 2982 760 1569 ■30 2988 6272760 2985 430 1590 687 2651 5834358 470 1569 845 5834 6255 6272 5834 5834 6255

2431024310 24310

8170

le verdieping 2e verdiepingbeganegrond

Verblijfsgebied: woning H en J 1
/

1
Vloeroppervlakte : 34.00 m2

1,

nok0.00 l/s

: 10.60 m2 gordingen\ Minimaal vereiste nominale capaciteit : 7.42 l/s /
Minimaal vereist percentage van buiten : 100 %

0.00 l/s 7

itei

1
I

I
5

[ platdak

afzinkkelder systeem j

IR 25000 opschuimende
vent.toevoerroosters

I
d.dle verd.vloer kapconstuctie o 2 DEC. 2016
Nr.N

\ I 1 2 7 2 56Wagendwarsstr. 48 1 6Wagendwarsstr. 48balkon / galerij balkon / galerijgelijkwaardigheid 30min brandwerendheid
Namens Burgemeester enaan artikel 2.104 lid 2 van het BB 201 2 +h uders'I Hoofd Vergunninger■

I
I toevoer via ventilatierooster

9. 1f *
V 1 maten in werk controlerenii

42344507 1200 4234 36337I Vverblijfsruimte 810I iu1313.5m2 II □vluchtroutes:s =a---} I (E1 1;
mr mr

I 714 imr

4 badruimte
XRMbadrume RM l: IIruimte- zelfsluitende deuren:11 14 FT14 •—14- — XRM

•-1— r -r mg2

RM
25 23I brandmeldcentrale:

r
I Ibrandmeldpaneel:/

woningP i

handbrandmelderdlV aep verblijfsruimte
31 3m331.8m2I

I 6171 5534 5534 PbAé 5673/(II /
I I IIh i -. .... ___ —r 

H’ELI 1111 Frrii
li

I RMrookmelder

—+

tXXL5ilI 15 I71414,15s22734 toevoer via vaste kierstand i

6272 5834 5834 6255
7 opdrachtgever:

kelder / 24310 herbouw Burg.Reigerstraat 49-53 uitbreiden met nr.47 en met
projekt:

de Wagendwarsstraat 48 te Utrecht
plattegronden nieuwe toestand3e verdieping onderwerp: 16-07.1projektnummer:

gewijzigd: schaal: 1:10017-11-2016 datum: 14-08-2016 3cbladnummer:
getekend: formaat: A0 maten in mm.

IL

voor vormgeving en konstruktie

Theresiahof 1 1216 MH Hilversum telefoon 035-622 18 35 fax. 035-622 18 36
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5.1.2.b

KIn

cikil WHië!|

782 28888

lllelel|il|

LASSi

=-= 

25

dakkoepel 
Ad.2.1m2

Deur in vluchte zonder 
sleutel of los voorwerp 
te openen.

Bouwconstructie voldoet 
aan 60/30 min.WBDBO

aan de eis van min. 55% van 
de gebruiksopp. als verblijfs­
gebied wordt ruim voldaan.

30 min. wbdbo
30 min. wbdbo + zelfsluitend
60 min. wbdbo
60 min. wbdbo + zelfsluitend

werk 
kast

Toevoer van buiten boven 1.8m 
Deze ruimte 21.00 l/s toevoeren.

Toevoer van buiten boven 1.8m 
Deze ruimte 7.00 l/s toevoeren.

Minimaal vereiste nominale capaciteit : 21.00 l/s
Minimaal vereist percentage van buiten : 50 %

Minimaal vereiste nominale capaciteit : 23.80 l/s
Minimaal vereist percentage van buiten : 50 %
Toevoer van buiten boven 1.8m 
Deze ruimte 24 l/s toevoeren.

m.kast volgens NEN 2768 
inwendig 310 x 750mm

ventilatie-eis winkelfunctie
41/s pp wordt berekend 
na bekend zijn winkelindeling 
toevoer d.m.v. mengluchtheater 
afvoer via Axiale dakventilatoren

aanduiding 
verblijfsgebied

222222222422222222222722227

verblijfsruimte 
34m2

Vluchtrouteaanduiding 
conform NEN 6088; 2002

Toevoer van buiten boven 1.8m 
Deze ruimte 8 l/s toevoeren.

1 
II

I 
l|

co 
co

co 
oo

verblijfsruimte
35.1m2

9 
co 
05

verblijfsruimte
35.7m2

1

geïsoleerde 
byeedplaatvloer

verblijfsruimte
12.7m2

Draagbaar blustoestel, 
schuimblusser inhoud 6kg.

LO

LO

F

C 
(O

CD 
OO

I

1 1,
L ‘'

s
N

I 
I
I
I

I 
I

It

F(

I
I

pand wordt gesloopt 
zover dat de afzink kelder 
kan worden geplaatst en 
weer hergebouwd volgens 
tekening

automatisch bedienbare 
hardhouten deuren 
kleur donkergroen

pand wordt gesloopt 
zover dat de afzink kelder 
kan worden geplaatst en 
weer hergebouwd volgens 
tekening

co 
05

badruimte:
vloer en wanden betegeld 
m.v. min.14.10dm3/s

alle glasopeningen in buitenkozijnen, 
-ramen en-deuren voorzien van 
isolerende beglazing
alle binnendeuren 20min.brandwerend

I 
I
I 
I
I

woning 
H / 

/

verblijfsruimte
10.6m2

o 
co 
O)

Brandslanghaspel-m 1 -3/4"-6, 
lengte 20m

o 
co 
co

I 
II

Uiterlijk 3 weken voor aanvang 
van de werkzaamheden worden 
de constructieve berekeningen 
ingediend,

o 
9

co

I
i ) 
y

Q 
o 
m
CM

O 
o 
F 
co

opschuimende
vent.toevoerroosters

opschuimende
vent.toevoerroosters

opschuimende
vent.toevoerroosters

opschuimende
vent.toevoerroosters

opschuimende 
vent.toevoerroosters

opschuimende
vent.toevoerroosters

o 
o 
o 
CO

I 
I

o 
o 
o 
co

De buitenschil een RC-waarde van minimaal 4,5 m2.K/W
Dak een RC-waarde van minimaal 6 m2.K/W
Vloer (bodem) een RC-waarde van minimaal 3,5 m2.K/W
Voor ramen, deuren, kozijnen geldt een U-waarde van ten hoogste 1,65 W/m2.K.

I

0

\ 
\

Mechanische luchttoevoer in dm3/s 
(ontwerp en aanleg conform NEN 1087) 
Mechanische luchtafvoer in dm3/s 
( ontwerp en aanleg conform NEN 1087) 
Toevoer in dm3/s
(ontwerp en aanleg conform NEN 1087)

I 
I

NV

opschuimende
vent.toevoerroosters

Verblijfsruimte: slaapkamer
Vloeroppervlakte

voordeur afsluitbaar echter zonder 
sleutel aan binnenzijde

i

principe opzet getekend 
zie berekening en tekening 
van de constructeur

I 
I
I
I

O 
o
co

! 
i 
i

AanwezigeRuimtes:
Verblijfsruimte met kook- of warmwatertoestel: woonkamer

Verblijfsruimte: slaapkamer
Vloeroppervlakte

toegangsdeuren en deuren 
naar de verblijfsruimten 
min.vrije doorgang van 850mm

alle aangegeven rookmelders 
conform NEN2555 
aangesloten op het lichtnet 
met noodvoeding

Gas-, elektra en waterleiding 
alle installaties volgens de aanvraag, 
dienen te voldoen aan de daarvoor 
geldende eisen, voorschriften en 
normeringen.

nieuwe hardhouten trap 
volgens tabel 2.28A kolom A 
hekwerk 1000mm+ vloer 
tussenruimte van de verticale spijlen 
maximaal 100mm

inbraakwerendheid 
weerstandsklasse 2 vlgs NEN 5096 
alle roosters rat/muiswerend

naast de zelfsluitende toegangsdeur
9 x brievenbus incl. bel/video-intercom 
en electrische opener opnemen.

aan de eis daglicht toetreding 
wordt voldaan

principe opzet getekend 
zie berekening en tekening 
van de constructeur

I
I
I
I

NV
•7

De verlichtingsinstallatie in de met NV, op de tekening 
aangegeven ruimten moet zijn aangesloten op een voorziening 
voor noodstroom, die binnen 15 seconden na het uitvallen van 
de voorziening voor electriciteit gedurende ten minstens 60 min. 
een verlichtingssterkte kan geven van tenminste 1 Lux, gemeten 
op de vloer van de ruimte, uitgezonderd de buitenste strook van 
50cm.

verblijfsruimte
12.7m2

o 
o 
o 
co

beperking van het ontwikkelen van brand en rook (afd. 2.9)
- een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de binnenlucht voldoet 

aan brandklasse D en aan rookklasse s2, beide bepaald volgens NEN-EN 13501-1.
- een zijde van een constructieonderdeel die grenst aan de buitenlucht voldoet 

aan brandklasse D, bepaald volgens NEN-EN 13501-1.
- voor de bovenzijde van een vloer, en een trap die grenst aan de binnenlucht voldoet aan 

rookklasse s1f I en brandklasse Df I, beide bepaald volgens NEN-EN-13501-1.
- de bovenzi jde van een dak is, bepaald volgens NEN 6063, niet brandgevaarlijk.
- i.v.m beperking ontwikkelen brand en rook -materialen

van de vluchtroute minstens voldoen aan s1 fl en brandklasse B
voor de bovenzijde van een vloer en een trap brandklasse Cfl

warm-wateraansluiting 
mengkranen

Noodverlichting conform 
NEN-EN 1838; 1999

!
I

NV

verblijfsruimte
12.7m2

AanwezigeRuimtes:
Verblijfsruimte met kook- of warmwatertoestel: woonkamer

NV

o 
o
8

Ng-

o 
o 
©o 
N

koud-wateraansluiting
mengkranen
toilet
wasmachine
cv-ketel

verblijfsruimte met kooktoestel: 
tegelwerk boven aanrechtblad 
m.v. min.21,10dm3/s

verblijfsruimte
12.7m2

F
co
CD

NV 
C

O 
o
5 

CM

a/

NV
C

Behoort bij besluit van 
Burgemeester en Wethouders 
van Utrecht

i

i

NV

toiletruimte:
vloer en wanden betegeld 
m.v. min.7.10dm3/s

1
6

di
o 
o 
in 
C

A 
/ 
pm

CM 
c^ 

CM

I 
y

verblijfsruimte 
,, 12.7m2

1

15 !
toevoer via

Inbraakwerendheid klasse 2 
volgens Bouwbesluit art.2.25

Toegang woning min.dm 850 
volgens Bouwbesluit art.4.3.1

Hekwerken en leuningen volgens 
Bouwbesluit art.2.30 en 2.31

Ventilatie volgens bouwbesluit 2003, 
kanalen in brandvrije uitvoering

Drinkwaterinstallatie
volgens NEN 1006

Elektrische installatie
volgens NEN 1010

Gasinstallatie
volgens NEN 1078 (GAVO)

CV installatie
volgens NEN 2757 en 3028

Geluidsinstallatie minimaal
volgens NEN 5077

NV 
1^3

verblijfsruimte
36.9m2
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verblijfsruimte
31.8m2
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verblijfsruimte
12.7m2
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vaste kierstand
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casco 
opslagruimte

441m2
nadere indeling door 
toekomstige gebruiker

I 
I

.8 
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gebruiksfunctie:Wonen K 
gebruiksopp. 36m2

totaal verblijfsgebied 29.5m2 = 82
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3

gebruiksfunctie:Wonen H 
gebruiksopp. 59m2

totaal verblijfsgebied 44.6m2 = 76%

I
I

gebruiksfunctie:kantoor D 
gebruiksopp. 59m2

totaal verblijfsgebied 56m2 = 95%
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I
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gebruiksfunctie:Wonen J 
gebruiksopp. 58m2

totaal verblijfsgebied 44.6m2 = 77%
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casco 
winkelruimte

456m2 
nadere indeling door 
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